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換地
か ん ち

計画
け い か く

策定
さ く て い

 換地や清算金、町名や地番を定めます 

換
か ん

 地
ち

 処
し ょ

 分
ぶ ん

 認可された換地計画の内容を通知した後、公告します １ 

区画
く か く

整理
せ い り

登記
と う き

 土地、建物登記などの書き換えを行います ２ 

令
和 

 

年 

度 

換地
か ん ち

計画
け い か く

の認可
に ん か

 

令和5年10月10日 

令和4年10月～令和5年3月 

令和6年1月26日（予定） 

 

令和6年1月下旬～半年間（予定） 

令和5年6月16日～29日 

清算
せ い さ ん

金
き ん

の徴 収
ちょうしゅう

・交付
こ う ふ

 清算金の徴収及び交付事務が開始さ 

れます 

３ 

仮換地の引渡し完了・出来形確認測量の実施 

換地
か ん ち

計画
け い か く

の縦覧
じゅうらん

 

令和6年5月～令和11年8月（予定） 

 

令
和 

 

年 

度 

令
和 

 

年 

度 

換地
か ん ち

計画
け い か く

事前
じ ぜ ん

のお知らせ 

換地
か ん ち

処分
しょぶん

の公告
こうこく

 

換地
か ん ち

処分
しょぶん

通知
つ う ち

 

【今回の通知】 
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換地
か ん ち

処分
し ょ ぶ ん

  

 

（１）換地
か ん ち

処分
し ょ ぶ ん

とは 

  換地処分とは土地区画整理事業の施行者である会津若松市が、換地計画に基づき

「従前の土地」に存する権利内容を、「換地」に移行させる行政処分手続きです。 

土地の所有者、借地権者
しゃくちけんしゃ

、抵当権者
ていとうけんしゃ

など、権利者の皆様に換地計画で定めた内容を

『換地
か ん ち

処分
しょぶん

通知書
つうちしょ

』として通知することを「換地処分」といいます。 

 

（２）換地
か ん ち

処分
し ょ ぶ ん

通知書
つ う ち し ょ

【今回の通知】 

この通知書には通知文書の他、位置図、換地明細書、各筆
かくふで

各権利
か く け ん り

別
べつ

清算
せいさん

金
きん

明細書
めいさいしょ

、

換地図が添付されます。（権利の種類により構成が若干異なります） 

この通知書を受領した後、換地処分の公告 

（令和６年１月２６日予定）までの間に売買等 

により権利に変動が生じた場合は、 

換地処分通知書を新たな権利者に引き継い 

でください。 

 

◆保留地
ほ り ゅ う ち

を所有される方へ 

換地処分通知書には、保留地は記載しておりません。（法定様式のため） 

◆換地の合併
がっぺい

制限
せいげん

について 

複数の従前の土地をひとつの換地（合併
がっぺい

換地
か ん ち

）とすることについては、 

所有者の住所・氏名及び抵当権など、登記内容が全て一致する必要がある 

ため、登記簿の内容によっては合併
がっぺい

換地
か ん ち

ができないことがあります。 

権利の内容によっては、換地処分後の土地を複数筆に分割する場合が 

あります。 

 

 

 

 

 

 

１ 
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（３）換地
か ん ち

処分
し ょ ぶ ん

の公告 

『換地
か ん ち

処分
しょぶん

通知書
つうちしょ

』が権利者の皆様に到達したことを確認した後に、会津若松市が 

福島県に完了届を提出し、福島県により換地処分の公告がなされます。 

換地処分の公告の日の翌日（令和６年１月２７日予定）からは、以下の内容が 

確定します。 

◆従前の土地の権利（所有権・借地権・抵当権など）が換地処分後の土地 

 に移ります。 

◆それぞれの土地が新しい町名や地番に替わり、居住者の住所も変更されます。 

 

扇町土地区画整理事業施行地区内の住所は、この日から変更されます。 

新しい住所をお知らせする通知や、住所変更に必要な諸手続きを記載した冊子は、 

改めて個別に送付いたします。 

 

◆換地
か ん ち

不交付
ふ こ う ふ

となった従前の土地に関する権利は消滅します。 

◆清算金の権利者（交付清算金）、義務者（徴収清算金）が確定します。 

◆保留地の権利者が確定します。 

 

（４）相続
そう ぞく

があった（相続
そう ぞく

登記
と う き

が済んでいない）場合 

 換地処分の公告までに相続登記が完了していない場合は、法定相続人全員に 

換地処分の通知を行うことになり、被
ひ

相続人
そうぞくにん

（お亡くなりになった方）の権利、 

義務は法定
ほうてい

相続人
そうぞくにん

に継承されます。 

法定
ほうてい

相続人
そうぞくにん

が負う権利や義務を放棄
ほ う き

したい場合は、被
ひ

相続人
そうぞくにん

の最後の住所地にある家

庭裁判所に相続放棄のための手続きをしたうえで、所定の書類を会津若松市に提出す

る必要があります。 

  

  【お願い】 

換地処分の変更通知及びその後の手続きを行うにあたり、権利変動を常に把握
は あ く

する必要 

がありますので、名義変更・抵当権
ていとうけん

等その他権利の変動、住所の変更が生じた場合には、 

速やかに会津若松市開発管理課までご連絡をお願いいたします。 
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区画
く か く

整理
せ い り

登記
と う き

 

 

（１）区画
く か く

整理
せ い り

登記
と う き

とは 

  換地処分の公告の日の直後に、施行地区内の土地・建物の登記簿や図面（公図）を

換地の内容に書き換えするため、会津若松市が一括して法務局に申請します。   

この登記を区画
く か く

整理
せ い り

登記
と う き

といい、登記が完了するまでの期間は新たな登記ができな

いためご注意願います。区画
く か く

整理
せ い り

登記
と う き

の期間は申請してから約半年間を想定しており、

完了後は会津若松市より権利者の皆様にお知らせいたします。 

 

◆土地の登記簿
と う き ぼ

 

登記簿表題部の黄色着色部が、換地明細書の内容に書き換えられます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆建物の登記簿
と う き ぼ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

２ 

福島県会津若松市〇○１－２ 全部事項証明書　　（土地）

　　　表　題　部　　　　　（土地の表示） 調整 　○○○○○○○○○○○○○

　会津若松市○○

　会津若松市〇〇◎丁目

　１番２ 　田 ７ ２５

３ ５７

　　　権　利　部　（甲　区）　　　　　（所有権に関する事項）

　１

不動産番号

筆界特定

順位番号 登記の目的 受付年月日・受付番号 権利者その他の事項

①　地　番 ②　地　目 ③　地　積 原因及びその日付〔登記の日付〕

地図番号

所　在

　所有権移転 　平成○年○月○日
　第○○○○号

　①②③令和○年○月○日　土地区画整理法による
　換地処分
　〔令和○年○月○日〕

　原因　平成○年○月○日売買
　所有者　会津若松市扇町〇番地の〇
　　　　　　 会津　太郎

　５番２ 　宅地

余 白

余 白

余 白

余 白

余 白余 白

福島県会津若松市○○１－１ 全部事項証明書　　（建物）

　　　表　題　部　　（主である建物の表示） 調整 　○○○○○○○○○○○○○

　会津若松市○○１番地の１、１番地の２

　会津若松市〇〇◎丁目５番地の１

　１番１

　５番１

２３４
１２３

５６
４５

　　　権　利　部　（甲　区）　　　　　（所有権に関する事項）

　１

所在図番号

所　在

不動産番号

登記の目的 受付年月日・受付番号

　居宅 　木造瓦葺２階建 　　　　１階
　　　　２階

　平成○年○月○日　新築
　〔平成○年○月○日〕

順位番号 権利者その他の事項

　所有権移転 　平成○年○月○日
　第○○○○号

　原因　平成○年○月○日売買
　所有者　会津若松市扇町〇番地の〇
　　　　　　 会津　太郎

　土地区画整理法による換地処分により変更
　令和○年○月○日

　令和○年○月○日　変更

①　種　類 ②　構　造 ③　床　面　積　㎡ 原因及びその日付〔登記の日付〕

家 屋 番 号

余 白

余 白

余 白

余 白
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区画
く か く

整理
せ い り

登記
と う き

 

 

（２）保留地
ほ り ゅ う ち

について 

全ての保留地は区画
く か く

整理
せ い り

登記
と う き

により、一旦は会津若松市の土地として保存
ほ ぞ ん

登記
と う き

を行い、

その後、会津若松市が嘱託
しょくたく

登記
と う き

により保留地の権利者に所有権を移転します。その際、

権利者のご負担による登録
とうろく

免許税
めんきょぜい

が必要になります。 

◆所有権移転後の登記名義人は換地処分の公告の日の翌日（令和６年１月２７日予定） 

時点の権利者です。 

◆所有権移転の嘱託
しょくたく

登記
と う き

は、区画整理登記が完了した後に行います。 

◆換地処分の公告の日の翌日（令和６年１月２７日予定）から所有権移転登記完了 

までの期間は、権利譲渡の承認ができないためご注意願います。 

◆所有権移転登記にかかる登録免許税の額は、 

       不動産評価額 × １．５％（1,000 円未満の場合は 1,000 円）  

となっており、支払い方法は、国税専用の納付書で納めることになります。 

納付額や納付時期は令和６年５月～７月頃にお知らせする予定です。 

◆所有権移転登記が完了した後、会津若松市から登記
と う き

識別
しきべつ

情報
じょうほう

を転送します。 

 

（３）登記済証
とう きずみしょう

（権利書
け ん り し ょ

）または登記
と う き

識別
しきべつ

情報
じょうほう

の保管のお願い【重要】 

区画
く か く

整理
せ い り

登記
と う き

により登記の内容が書き換えられても、原則、新しい「登記
と う き

識別
しきべつ

情報
じょうほう

通知
つ う ち

」は発行されないため、現在、権利者の皆様がお持ちの「登記
と う き

識別
しきべつ

情報
じょうほう

通知
つ う ち

」また

は「登記済証
とうきずみしょう

（権利書
け ん り し ょ

）」は、今回送付した「換地
か ん ち

処分
しょぶん

通知
つ う ち

」とともに、大切に保管し

て下さい。 

  なお、従前の土地２筆以上をひとつの換地（合併換地）とした場合は、「登記
と う き

識別
しきべつ

情報
じょうほう

通知
つ う ち

」が発行されますので、登記完了後に会津若松市より権利者の皆様に送付します。 

    

換地の組合せ 
登記済証（権利書）又は登記識別情報 

従前の土地 換 地 

１筆 １筆 
・登記識別情報は、発行されません。 

・お持ちの「登記識別情報通知」または「登記済証

（権利書）」と「換地処分通知」を大切に保管して下 

さい。 
１筆 ２筆以上 

２筆以上 １筆 
・登記識別情報が発行されます。 

・登記識別情報は、会津若松市が転送いたします。 

２ 
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区画
く か く

整理
せ い り

登記
と う き

 

 

◆登記
と う き

識別
しきべつ

情報
じょうほう

通知
つ う ち

の見本 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※登記識別情報は、１２桁の英数字の組み合わせからなる番号で、不動産及び登記 

名義人ごとに定められています。目隠しシールの下には次のような形式で数字が記載

されます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

２ 

令和〇〇年〇月〇日受付 第〇〇〇号 

令和〇〇年〇月〇日 

〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇 

〇〇〇〇 
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清
せ い

算
さ ん

金
き ん

の徴収
ちょうしゅう

・交付
こ う ふ

 

 

（１）清算
せいさん

金
きん

 

  ◆清算
せいさん

金
きん

について 

換地の地積は、整理前、後の宅地の位置や形状等を各々評価して算出しますが、換地

各々の事情や、街区
が い く

の中に複数の換地を当てはめるという技術的な面から、必ずしも

算 出
さんしゅつ

地積
ち せ き

どおりにならないため、算 出
さんしゅつ

地積
ち せ き

より多く割り当てられた人には清算金を

徴収し、少なかった人には清算金を交付することになり、換地計画において 総 徴 収
そうちょうしゅう

額
がく

と総交付
そうこうふ

額
がく

が等しくなるよう定めております。 

 

◆清算
せいさん

金
きん

の価格
か か く

水 準
すいじゅん

 

清算金算出の基となる指数の単価については、固定
こ て い

資産税
しさんぜい

評価
ひょうか

額
がく

の水準で算出して

おり、会津都市計画事業扇町土地区画整理評価員会の意見を聴いて決定しております。 

 

◆清算
せいさん

金
きん

の算
さん

出
しゅつ

 

   従前の土地と換地を各々評価し、固定
こ て い

資産税
しさんぜい

評価
ひょうか

額
がく

より算定した指数
し す う

の単価を 乗
じょう

じて算 出
さんしゅつ

された各権利
け ん り

価格
か か く

の差が清算金になります。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

②
①従前の権利価額 ＜ 

３ 

①従前の権利価額 
 ･･･ 

･･･ 

＞ 
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清算
せ い さ ん

金
き ん

の徴収
ちょうしゅう

・交付
こ う ふ

 

 

（２）清算
せいさん

金
きん

事務の流れ 

 清算金の徴収・交付手続きの流れは次のとおりです。 

時 期 
徴収清算金の方 

交付清算金の方 
一括納付 分割納付 

令和 6 年 5 月上旬 会津若松市から清算金決定通知書及び各申請書類を送付 

令和 6 年 6 月上旬 - 分割納付の申請期限 - 

令和 6 年 6 月中旬 - - 
交付清算金請求書の

提出期限 

令和 6 年 7 月上旬 
会津若松市から清算

金納付通知書の送付 

会津若松市から清算

金分割承認通知書及

び納付通知書の送付 

- 

令和 6 年 7 月下旬 納付期限 第 1 回納付期限 交付清算金の振込 

最長令和 11 年まで - 
以降半年ごと（1 月と

7 月）納付 
- 

 

（３）交付
こ う ふ

清算
せいさん

金
きん

の供託
きょうたく

 

清算金が交付となる土地に抵当権
ていとうけん

等の登記がある場合は、 

換地処分の公告の後に、会津若松市が抵当権者
ていとうけんしゃ

に対し、 

清算金供託
きょうたく

の要否を照会します。抵当権者から供託
きょうたく

 

不要の回答があった場合、会津若松市は交付清算金を権利者に交付します。 

供 託
きょうたく

とは・・・金銭等を国の機関である法務局に提出し、その管理を委
ゆだ

ねることです。 

 

（４）清算
せいさん

金
きん

の「債務
さ い む

引受
ひきうけ

」と「債権
さいけん

譲渡
じ ょ う と

」 

事業期間中に土地を売買した際に、契約書により、清算金の支払い者を元の土地所有者

にするなど、個人間で取り決めを行っている場合、会津若松市に、清算金の「債務
さ い む

引受
ひきうけ

」

又は「債権
さいけん

譲渡
じょうと

」の申出をすることで、権利者以外の方が会津若松市と直接清算金のやり

取りをすることができるようになります。この手続きは令和６年５月３１日までの期間

において受付をします。 

３ 
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清算
せ い さ ん

金
き ん

の徴収
ちょうしゅう

・交付
こ う ふ

 

 

（５） 徴 収
ちょうしゅう

清算
せいさん

金
きん

の分割
ぶんかつ

納付
の う ふ

 

   徴収清算金は金額に応じて分割納付が可能となっております。  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

清算金を分割納付する場合の利子の利率については、換地処分の公告の日の翌日 

（令和６年１月 27 日予定）における「財政
ざいせい

融資
ゆ う し

資金
し き ん

」の貸付利率が適用されることに 

なります。 

 

※参考 令和 5 年 9 月の当該利率は年 0.2％となっております。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

徴収すべき清算金の総額 分割徴収する期限 分割の回数 

5万円以上  20万円未満 ６月以内 ２ 

20万円以上  30万円未満 １年以内 ３ 

30万円以上  40万円未満 １年６月以内 ４ 

40万円以上  50万円未満 ２年以内 ５ 

50万円以上  60万円未満 ２年６月以内 ６ 

60万円以上  70万円未満 ３年以内 ７ 

70万円以上  80万円未満 ３年６月以内 ８ 

80万円以上  90万円未満 ４年以内 ９ 

90万円以上 100万円未満 ４年６月以内 １０ 

100万円以上 ５年以内 １１ 

３ 

権 

利 

者 

 

「清算金決定通知書」 会
津
若
松
市 
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清算
せ い さ ん

金
き ん

の徴収
ちょうしゅう

・交付
こ う ふ

 

 

（６）清算
せいさん

金
きん

にかかる税金
ぜいきん

 

 

◆交付
こ う ふ

清算
せいさん

金
きん

を取得
し ゅ と く

した場合の課税
か ぜ い

について 

交付清算金を取得した場合は、所得税に関する「５,０００万円特別控除」または、「代替資

産取得の特例措置」が受けられます。確定申告に必要となる証明書として、「公共事業用資産

の買取り等の証明書」を発行いたします。 

この特例の適用を受けた場合において納付すべき税額が算出されない方は、手続を要する

ことなく特例の適用を受けることができますが、医療費控除や寄付金控除などの適用を受ける

ため、確定申告をする場合は、交付清算金についても確定申告を要します。 

（※土地区画整理法第９０条による換地不交付の場合、この特例は適用されません。） 

   詳しくは管轄する税務署へお問い合わせください。 

 

◆農地
の う ち

等で相続税
そうぞくぜい

等の納税
のうぜい

猶予
ゆ う よ

の特例
とくれい

を受けている方について 

従前の土地が農地等であって、贈与税又は相続税の納税猶予の特例を受けている方

で、換地処分後の土地も引き続き納税猶予の特例を受ける場合は、承認申請書を換地処

分の公告から１ヶ月以内に管轄する税務署に提出する必要があります。 

管轄する税務署長の承認を受けずに交付清算金を受けた場合、交付を受けた換地に

対応する部分について、農地等の譲渡がなされたとみなされ、その部分に対応する額と、

それに係る利子の額を納付しなければならない可能性がありますので、ご注意くださ

い。 

詳しくは管轄する税務署長へお問い合わせください。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

３ 



 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

換 地 処 分 に関 するお問 い合 わせ先  

 

郵 便 番 号  ９ ６ ５ － ８ ６ ０ １  

住    所  福 島 県 会 津 若 松 市 栄 町 4 番 4５ 号  

会 津 若 松 市 役 所 栄 町 第 一 庁 舎 ３ 階  

担 当 部 署  建 設 部  開 発 管 理 課  区 画 整 理 グループ 

電 話 番 号  直 通  0242-39-1263 

                                           

E-mail  kaihatsu@tw.city.aizuwakamatsu.fukushima.jp 
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